Zatgcznik do Uchwaty Nr48/17
Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,, TEREBELSKA II™
w Biatej Podlaskie;

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

REGULAMIN

Tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym Spoéldzielni
Mieszkaniowej , TEREBELSKA II” w Bialej Podlaskiej

PODSTAWY PRAWNE

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r » Prawo spéldzielcze” (1. Dz. U z 2017 r
poz.1560,1596),

Ustawa o spdldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tj. Dz. U z
2013 r. poz. 1222 z pézn. zmianami)

Ustawa z dnia 21.06.2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (1j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z pozn. zm.)
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 v.  Kodeks cywilny (4j. Dz. U. z 2017 r. poz. 459)
Statut  Spétdzielni Mieszkaniowej |, TEREBELSKA 11 uchwalony Uchwalg Nr
7/2016 przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni w dniu 27.09.2016 r.

§1

Zgodnie z przepisami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia
2000r. (Dz. U. 22003 1. Nr 119 poz. 1116 pdzniejszymi zmianami) oraz dzialem VII
Statutu Spotdzielni, Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy na remonty i modernizacje
zasobow mieszkaniowych, lokali uzytkowych i garazy bedacych w zasobach
Spotdzielni.

§2

Fundusz remontowy o ktérym mowa w §1 tworzy sie z:

|

I Odpiséw od lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, ktére obcigzaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, lokali i garazy.

2. Swiadezen na fundusz cztonkdw spotdzielni, wlascicieli lokali niebedgeych
cztonkami spoldzielni oraz oséb niebedacych czlonkami spoldzielni, ktdrvm
przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali

3. Odszkodowan wyptaconych przez ubezpieczycieli za szkody powstate w
zasobach mieszkaniowych.

4. Kar za zwloke w usuwaniu wad.
5. Dotacji i dobrowolnych wplat.
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6. Oprocentowania lokat srodkéw funduszu remontowego zgromadzonych na
rachunkach bankowych.
7. Dochodu =z dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni za poprzedni okres

rozliczeniowy wedtug uchwaty Walnego Zgromadzenia Czionkow.
8. Innych zrodet i wplywdw.

§3

1. Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzad Spétdzielni.

2.Spoéldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencj¢ wplywow |
wydatkow funduszu remontowego.

3. Srodki funduszu danej nieruchomosei przeznaczone sg tylko na jej potrzeby i
wydatkowane na  podstawie  planu rZeczowego  remontdow  zasobdw
mieszkaniowych Spoéldzielni uchwalonego przez Rade Nadzorczg.

4. Indywidualne fundusze remontowe nieruchomosci zasilane sg Srodkami finansowymi
w wysokosci 2/3 dochodu na dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni osiggnictego
w roku poprzednim.

5. Srodki, o ktérych mowa w ust. 4 dzielone 83 na poszczegodlne nieruchomosci w
stosunku do udziatu ich powierzchni lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
w  facznej powierzchni lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy catej
Spotdzielni.

6. Dopuszcza sig w uzasadnionych przypadkach zasilania funduszu remontowego danej
nieruchomosci pozyczkami wewnetrznymi  stosowanymi w  formie CZasowego
przesunigeia  Srodkéw  w  pierwsze] kolejnosci  z  funduszu remontowego
wspolnego a nastgpnie z funduszy innych nieruchomosci oraz innych $rodkdéw
finansowych Spoétdzielni.

7. Pozyczka wewnetrzna podlega natychmiastowemu zwrotowi w przypadku podziatu
Spoldzielni 1 odlgczenia kredytowanej  nieruchomosci oraz  w  razie

wyodrgbniania wilasnosei wszystkich lokali w kredytowanej nieruchomosci i
przejscia pod  jurysdykcje przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o
wiasnosei lokali.

8.Uchwala Rady Nadzorczej w przedmiocie pozyczki wewngtrznej powinna okreslaé:

a) wysokos¢ pozyczki oraz wysokogé ewentualnego oprocentowania,
b) okres sptaty,

¢) przeznaczenie srodkow,

d) sposob i termin zwrotu pozyczki.

9. O przyznaniu pozyczki wewngtrzne] Zarzad Spoldzielni zawiadamia na pismie
wszystkich  uzytkownikéw kredytowanej  nieruchomosci, informujac o
wysokosci  pozyczki, przeznaczeniu srodkéw, sposobie i terminie zwrotu
pozyczki.

10. Srodki wspolnego funduszu remontowego Spoldzielni zasilane sg w wysokosci 1/3
dochodu na dziatalnosci gospodarczej  Spoétdzielni osiggnietego w roku
poprzednim.

11. Srodki funduszu remontowego wspdlnego sa wykorzystywane na finansowanie
remontow  Biura Spoldzielni oraz innych lokali  Spéidzielni (Swietlice,

pomieszczenia gospodarcze) oraz pozyczki wewnetrzne na potrzeby remontowe
innych nieruchomosei.
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§4

Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na:

1. Finansowanie kosztéw remontéw i modernizacji zasobow mieszkaniowych,
lokali uzytkowych i garazy bedacych w zasobach Spotdzielni.

2. Finansowanie kosztéw remontow i modernizacji budowli zwigzanych z
zasobami mieszkaniowymi ( instalacje gazowe, wodno - kanalizacyjne,
elektryczne, urzadzen i instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody,
domofonowe, RTV oraz ciagi pieszo-jezdne itd. ).

3. Zaptate dla firm ubezpieczeniowych z tytulu regreséw za wyplacone kwoty
odszkodowan dla czlonkéw Spéidzielni

4. Finansowanie wymiany, modernizacji, zakupu lub remontu $rodkéw trwatych

zaliczanych do zasobow mieszkaniowych oraz stuzacych do dziatalnosci

eksploatacyjnej i remontowo - konserwacyjnej zasobow.

Odtworzenie terenéw zielonych i placéw zabaw,

6. Dofinansowanie wymienianej stolarki okiennej, drzwi balkonowych (bez drzwi
zewngtrznych) oraz bram garazowych w wysokosci 40% netto (bez robocizny).
Maksymalna kwota graniczna podlegajaca czgéciowej refundacji w zaleznosci
od wymiaréw zostanie ustalona uchwatla Rady Nadzorczej. Dofinansowanie
przystuguje tylko i wylgcznie w sytuacjl nie zalegania z optatami CZynsZowymi,
Dofinansowanie przystuguje na lokal raz na 30 lat.

7. Inne wydatki remontowe wedtug decyzji  Zarzadu zaakceptowane przez Rade
Nadzorcza.
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§5

Z funduszu remontowego nie finansuje sie:
l. Napraw i remontéw obcigzajacych uzytkownikow lokali mieszkalnych,
uzytkowych 1 garazy, zgodnie z rozdzialem obowigzkéw w  zakresie
konserwacji, napraw i remontéw okreslonym w regulaminie.

2. Napraw 1 remontow srodkéw trwatych nie zaliczonych do zasobow
mieszkaniowych.

3. Konserwacji, rocznych przegladow okresowych,

4. Trwalych ulepszen (unowoczesnien) istniejacych budynkéw lub lokali przez co
zwigksza sig ich wartos¢ uzytkowa.

§6

Nie wykorzystany w ciggu roku fundusz remontowy przechodzi na rok nastepny.

§7
Dopuszeza sig, w uzasadnionych przypadkach, mozliwosé przejsciowego uzupehienia

srodkéw funduszu remontowego $rodkami zewngtrznymi (kredytami bankowymi) na
warunkach okreslonych przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.

§8






Sekretarz RN Przewodniczgcy RN
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Wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy naliczana jest w ramach optat za
uzywanie lokali.
Roczne stawki odpisow sa okreslane w planie finansowo-ekonomicznym na dany
rok. Zmiana stawki odpisu w ciggu roku jest mozliwa tylko przez wiasciwy organ
Spéldzielni upowazniony do ustalania optat eksploatacyjnych.
Stawki odpiséw na fundusz remontowy moga by¢ ustalane przez whasciwy organ
Spoldzielni:
a. Jednolicie dla zasobéw objetych wspolnym rozliczeniem kosztow
eksploatacji lub
b. zréznicowane - w  zaleznodci od potrzeb remontowych dla
poszczegolnych  budynkow, zespotow budynkéw, czy odrebnych
nieruchomosci.
O wysokosci odpiséw na fundusz remontowy lokali mieszkalnych i z nimi zZwigzang
infrastrukturg powiadamiani sg pisemnie uzytkownicy lokali mieszkalnych.

Gtladysz Robert @ /I\CGOCL, M

o7
Tyszka Zenobia aj .......






