Zatgcznik do Uchwaly Nr 43/2017

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
. TEREBELSKA I1” w Bialej Podlaskiej

z dnia 11.05. 2017 r.

REGULAMIN :
PODZIALU OBOWIAZKOW W ZAKRESIE NAPRAW I REMONTOW ORAZ
ROZLICZEN FINANSOWYCH W ZWIAZKU ZE ZWALNIANIEM LOKALI
W ZASOBACH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE.J » TEREBELSKIEJ I1”

I. ZASADY OGOLNE

§1

Podstawg prawna uchwaty jest :

1.

2.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r o spoldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2013 r.
poz. 1222 z pézi. zm.),

§ 91 pkt 13 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, TEREBELSKA II” (uchwata Nr 7/2016
Walnego Zgromadzenia Czionkow).

§2

Ponizszy regulamin wprowadza rozgraniczenie remontéw lokali mieszkalnych na:

1.

2.

3.

naprawy i konserwacje wewnatrz i na zewnatrz lokali mieszkalnych nalezace do
obowigzkéw Spétdzielni,

naprawy i konserwacje wewnatrz i na zewnatrz lokali mieszkalnych nie nalezace do
obowigzkow Spoétdzielni,

zasady rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale.

§3

Cztonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowiazani
uczestniczy¢ w  pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoscei  stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami statutu.

Osoby niebegdace cztonkami spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spotdzielni, z wyjatkami
przewidzianymi w ustawie.

Czlonkowie spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
I utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci
stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszezanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni s obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
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1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszezanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy.

5. Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka spoldzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem spotdzielni lub osoby niebedacej czlonkiem spétdzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci opfat.

6. Czlonkowie spétdzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wihasciciele niebedacy cztonkami
spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sgdowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na spétdzielni.

§4

1. Fundusz remontowy tworzy si¢ w celu zabezpieczenia $rodkéw na remont zasobdw
mieszkaniowych i stanowi on element odrebnych oplat.

2. Szczegbtowe zasady  gospodarki  funduszem  okredla regulamin  tworzenia
1 gospodarowania $rodkami funduszu remontowego.

3. Srodki funduszu remontowego niewykorzystane w danym roku kalendarzowym sg
przenoszone na rok nastepny, natomiast przekroczenia obcigzajg lata nastepne.

4. Wysokos¢ stawek funduszu remontowego ustala Rada Nadzorcza.

§5

1. Jednostky przeliczeniowa stuzacg do obciazania kosztami poszczegdlnych lokali jest 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu lub wskazania urzadzen pomiarowych.

2. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielnia przeprowadza
w okresach rocznych pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

3. Fizyczng jednostkg rozliczeniowa gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest 1m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkaniowych i uzytkowych.

4. Koszty eksploatacji zasobéw mieszkaniowych rozliczanie sg w ukladzie odrebnych
nieruchomosci w podziale na lokale mieszkaniowe i uzytkowe.

§6
Powierzchnig uzytkows lokalu mieszkaniowego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, w tym
powierzchnia mieszkalna powstala w wyniku dodatkowej zabudowy (z wyjatkiem balkondw,
pralni, suszarni, strychdéw i piwnic).

§7
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czesci powierzchni w
pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi, ktérej wysoko$¢ od podtogi do
sufitu wynosi mniej niz 160 cm.

§8
1. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w tym lokalu. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom
(np. wspélne wezty sanitarne) dolicza si¢ w proporcjonalnych czesciach do powierzchni
poszczegolnych lokali.



2. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie piwnic
przynaleznych do lokalu wg umowy.

§9
Powierzchnie uzytkowe mieszkan i lokali uzytkowych dla celow rozliczen kosztéw okredla sig
wg dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spotdzielnie¢ lub w przypadku braku
takiej dokumentacji przez bezposredni pomiar wg Polskiej Normy.

§ 10
1. Spéldzielnia nie wykonuje napraw (remontéw) w lokalach, ktére obcigzone g
zaleglosciami z tytuléw nie wnoszenia przez lokatoréw optat eksploatacyjnych. Z
postanowienia tego wylacza si¢ roboty, ktérych zaniechanic powodowatoby
uszkodzenie elementow budynkéw lub stanowito zagrozenie dla lokatorow,

2. Spotdzielnia nie wykonuje za odplatnoscia napraw nalezacych do obowigzkéw lokatora
Spotdzielni.

3 Przy naprawach stolarki i podléz we wilasnym zakresie obowigzki wynikajgce z
gwarancji robot ponosi lokator.

ITI. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE KONSERWACJI, NAPRAW I
REMONTOW WEWNATRZ I NA ZEWNATRZ POMIESZEN

§11
Zakres obowiazkoéw Spétdzielni dotyczacy konserwacii, napraw i remontow wewnatrz lokali
obejmuje:
1. Naprawe stolarki okiennej i drzwiowej w lokalu lub pokrycie 40%  kosztow jej
wymiany.
2. Naprawe i wymiang wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania, gazowniczej,
cieplej i zimnej wody do urzadzenia pomiarowego.
3. Konserwacje, naprawe i wymiane urzadzen pomiarowych cieptej i zimnej wody i
centralnego ogrzewania.
4. Konserwacje, naprawe i wymine pionéw kanalizacyjnych.
5. Naprawg i wymiane przewodow instalacji elektrycznej do licznika.
6. Instalacji domofonowej w lokalu mieszkalnym, z wylaczeniem  stuchawki
domofonowe;j.
7. Konserwacje, naprawe i malowanie zewnetrzne balustrad i oston balkonéw oraz logii.
8. Usuwanie zniszczen powstalych wewnatrz lokalu na skutek nie wykonania napraw
nalezacych do obowigzku Spotdzielni, jezeli szkody te zostaly zgltoszone w Spotdzielni
w terminie 30 dni liczac od daty ich powstania i cztonek nie dochodzi odszkodowania 7
tytulu ubezpieczenia.
9. Naprawy elewacji budynku .
- naprawa i malowanie tynkdéw zewnetrznych
- uszcezelnienia i usuwanie przeciekow przez $ciany zewnetrzne
- naprawa drzwi wejsciowych do klatki schodowej i drzwi wejsciowych
do piwnic.
- naprawa okien na klatce schodowej i w piwnicach.
10. Naprawy dachu.
- naprawy punktowe pokrycia dachowego
- obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe




-/naprawa i zabezpieczenie wtazow dachowych

11. Naprawy wewnatrz budynku.

-/ naprawa $cian piwnic,

-| uzupetnienia tynkéw na klatkach schodowych

-| naprawy posadzek we wspolnych ciggach komunikacyjnych

-| naprawa balustrad schodowych,

-| naprawa i konserwacja wszelkich instalacji biegngcych w ciggach

komunikacyjnych i w piwnicach lokatoréw (taka piwnica powinna by¢

oznakowane trwale numerem mieszkania, do ktdrego jest

przypisana)

12. Naprawa o$wietlenia zewnetrznego budynku, korytarzy piwnicznych 1 klatek
schodowych.

13. Spotdzielnia dokonuje naprawy lub wymiany zamka przy drzwiach wejsciowych do
piwnic (na zamek standardowy) i przekazuje po 1 kluczu lokatorowi mieszkania.

§12
1.W przypadku wymiany stolarki ustala si¢ nastepujace zasady postepowania i dofinansowania
z funduszu remontowego:

1) Spotdzielnia pokrywa 40% kosztéw wymiany stolarki okiennej pod warunkiem ,ze
uzytkownik lokalu wyrazi zgode na pokrycie pozostalych 60% kosztéw wymiany
stolarki

2) Zaangazowanie Srodkéw Spétdzielni nastepuje zaleznie od stanu technicznego
wymienianej stolarki ,przy czym dofinansowanie moze by¢ dokonane nie czesciej niz
raz na 15 lat . Czestsza wymiana stolarki odbywa si¢ bez dofinansowania ze strony
Spotdzielni .

3) Podstawg do wyplaty dofinansowania jest koszt wymiany standardowej stolarki
okiennej lub drzwiowej ustalony na podstawie cen wynikajacych z analizy przez
Spoldzielni¢ ceny rynkowej na rynku lokalnym . Nowe ceny obowigzuja od dnia 1
lutego kazdego roku ,

4) Dofinansowanie nastepuje w kolejnosci sktadanych wnioskow ,

5) Zasady 1 powyzsze reguly dofinansowania dotycza takze mieszkancow ktorzy
wymienili  stolarke nas warunkach dotychczas obowigzujacych regulamindw
Spotdzielni ,

6) Standard wymienionej stolarki oraz tryb wyptaty dofinansowania do wymienionej
stolarki okresla Zarzad Spotdzielni ,

2. Spotdzielnia nas wniosek uzytkownika lokalu na prawach spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu moze dokona¢ naprawy istniejgcej stolarki na nastepujacych zasadach :

1) jezeli koszt naprawy stolarki przekroczy 40% kosztéw wymiany stolarki posiadacz
lokalu jest zobowigzany pokry¢ nadwyzke kosztéw ponad ta wielkos¢,

2) posiadacz lokalu sktada oswiadczenie ze w przypadku dokonania wymiany stolarki
przed uptywem 15 lat nie bedzie ubiegal si¢ o dofinansowanie do wymiany na
zasadach okreslonych w ust. 1,

3) jezeli naprawa jest dokonywana wielokrotnie na przestrzeni lat ,koszty naprawy
podlegajg zsumowaniu , przy uwzglednieniu postanowien pkt 1 i 2 ,przy czym za
poczatek biegu terminu wymienionego w pkt 2 przyjmuje sie date pierwszej naprawy,

3. Spoldzielnia ma prawo w danym roku kalendarzowym zaniechania doptat do wymiany
stolarki z powodu wyczerpania srodkéw na ten cel przeznaczonych



4. Zasady okreslone w ust. 1-3 majg odpowiednie zastosowanie do wihascicieli lokali
mieszkalnych i uzytkowych w zasobach Spétdzielni.

5. Rada Nadzorcza moze ustali¢ odmienne indywidualne zasady okre$lajagce wyming
stolarki.

II1. OBOWIAZKI CZLONK()W SPOEDZIELNI W ZAKRESIE KONSERWACIJI,
NAPRAW I REMONTOW WEWNATRZ I NA ZEWNATRZ LOKALI

§13
1. Do obowigzkéw cztonka Spoldzielni zajmujacego lokal w zasobach Spotdzielni na
zasadach lokatorskiego i spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oraz najemcow
nalezy:
1) Obowigzek odnawiania lokalu polegajacy na:
a) malowaniu sufitéw i $cian co najmniej raz na 5 lat lub tapetowaniu $cian
z czestotliwoscig wynikajgcg z wlasciwoscei techniczno — estetycznych tapet
b) malowaniu drzwi i okien, grzejnikéw, rur i innych urzadzen dla zabezpieczenia
przed korozjg w okresach — w miare potrzeb, jednak nie rzadziej niz raz na 5
lat.
¢) malowaniu logii i balkonéw wraz z balustradami i ostonami od strony
wewnetrznej — co najmniej raz na 3 lata w obowigzujacej kolorystyce.
2) Naprawa i konserwacja urzadzeh technicznych - sanitarnych: wanien, mis
klozetowych, sedesow, urzadzen ptuczacych, zlewozmywakow i umywalek (wraz
z syfonami i wezykami), baterii oraz ich osprzetu, lacznie z wyming tych urzgdzen.
3) Naprawa i wymiana podtog, tynkow $cian i sufitéw zniszczonych z winy uzytkownika
(z wyjatkiem wad technologicznych).
4) Naprawa i wymiana wyktadzin podtogowych i $ciennych.
5) Naprawa i wymiana kuchenek gazowych i elektrycznych, piecykow gazowych oraz
wbudowanych mebli itp.
6) Naprawa i wymiana osprzetu instalacji elektrycznej i RTV.
7) Usuwanie niedroznosci przewodéw odptywowych do pionéw zbiorczych urzadzen
sanitarnych lokalu.
8) Konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej wraz z okuciami i uszczelnieniem oraz
wymiana uszkodzonego szklenia stolarki okienno — drzwiowej i $wietlikow.
9) Naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zwigzane funkcjonalnie z lokalem
zniszczonym z winy uzytkownika.

2. W sytuacji gdy lokator uchyla si¢ od wykonania prac, a ich zaniechanie powoduje
negatywne skutki dla budynku, jego konstrukeji lub dla 0s6b trzecich, Spotdzielnia moze
dokona¢ doraznej naprawy polegajacej na zabezpieczeniu lokalu przed skutkami usterki,
albo wykona¢ prace w celu jej usunigcia. W takiej sytuacji lokator zostanie obcigzony
kosztami prac i materiatow wedtug stawek stosowanych w ZSM.

3. Zasady okreslone w ust. 1 maja odpowiednie zastosowanie do wiascicieli lokali majacych
lokale w zasobach Spétdzielni.

§ 14
Wszelkie uszkodzenia wewngtrz lokalu i pomieszezen wspolnego uzytku powstate z winy
wiasciciela, uzytkownika lub domownikow zamieszkujacych w danym lokalu obcigzajg ich
odpowiednio.

§ 15
Wiasciciel (uzytkownik) moze z whasnych srodkéw i na wlasna odpowiedzialno$é dokonaé
dodatkowego wyposazenia i wykoficzenia lokalu podnoszac w sposob trwaty jego standard.




§ 16
Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkan i lokali stanowigcych wiasnosé
Spotdzielni wymaga zgody Administracji Spétdzielni ,przy czym w przypadku kazdej formy
wiasnosci lokalu zgoda jest wymagana , jezeli zmiany sg polaczone z trwalymi zmianami
uktadu funkcjonalnego lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

IV. ZASADY ROZLICZEN FINANSOWYCH SPOEDZIELNI Z CZELONKAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE

§17
Czlonek zwalniajacy lokal mieszkalny lub uzytkowy obowigzany jest:

1. Przekaza¢ Spoétdzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia go przez
Spotdzielnig. Odnowienie lokalu powinno polegaé na pomalowaniu badz tapetowaniu
w zaleznosci od rozwiazania zastanego w momencie przydziatu.

2. Pokry¢ koszty zuzycia badZ wymiany urzadzen techniczno — sanitarnych oraz innych
elementow wykofczenia zainstalowanych w ramach kosztow budowy lokalu i
stanowigcych normatywne jego wyposazenie.

3. Pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany podtég, wyktadzin, tynkow zniszczonych z winy
uzytkownika.

4. Pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany stolarki okiennej i drzwiowej zniszczonych z
winy uzytkownika.

§18
Za urzadzenia i wyposazenie ponadnormatywne uznane przez Spotdzielni¢ za przydatne,
czlonek zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci
pozostawionych urzgdzen i wyposazenia po uwzglednieniu kosztéw zuzycia
a czlonek obejmujgcy lokal wptaca tg sama kwote.

§19
W przypadku gdy lokal wraz z wyposazeniem przekazywany jest Spoldzielni, wyptacana
czlonkowi kwota stanowi ostateczne rozliczenie za pozostawione wyposazenie
ponadnormatywne, jezeli jest ono przez Spéldzielnie uznane za przydatne pod wzgledem
uzytkowym i estetycznym do dalszego uzywania.

V. NAPRAWY ORAZ ROBOTY KONSERWACYJNE POZOSTALE

§ 20
Zakazuje sie uzytkownikom lokali wykonywania nastepujacych robot:

a) montazu wentylatorow elektrycznych do przewoddw wentylacji i szachow
instalacyjnych,

b) trwatej zabudowy szachtow instalacyjnych oraz wykorzystywania ich na cele
gospodarcze,

¢) przerdbek instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przed urzadzeniami,

d) malowania stolarki okiennej zewnetrznej, balkonéw i loggii oraz elementow
konstrukcyjnych niezgodnie z kolorystyka budynku.

Bez pisemnej zgody Spotdzielni, zakazuje sie uzytkownikom lokali wykonywania
nastepujgcych robot:
a) montazu oston balkonowych,



b) montazu krat na balkonach i loggiach.
) zabudowy balkonéw i loggii,
) demontazu i wymiany grzejnikow,
) zabudowy ciagéw komunikacyjnych,
f) przerobek scian konstrukeyjnych i dziatowych,
g) przerobek instalacji elektrycznej, gazowej, wod- kan i c.o.
h) wymiany stolarki okiennej,
i) montazu urzadzen telekomunikacyjnych, radiowo-telewizyjnych i fgcznosci
J) montazu szyldow i reklam,
k) montazu zaluzji i rolet zewnetrznych,
I) montazu urzadzen klimatyzacyjnych.

c
d
e

VI. INNE POSTANOWIENIA

§21

W ramach wnoszonych optat za uzywanie lokali Spétdzielnia zobowigzana jest zapewnié:

1. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkow.

2. Sprawne funkcjonowanie wszystkich instalacji i urzadzen z wyjatkiem urzgdzen
stanowiagcych wyposazenie mieszkan.

3. W okresie grzewczym — utrzymanie normatywnej temperatury.

4. Dostarczenie podgrzanej wody o normatywnej temperaturze.

5. Sprawng obstuge administracyjng.

§22

. Uzytkownicy lokali mieszkalnych uzytkowych moga korzysta¢ z czgsciowych zwolnien z

oplat w przypadku niedogrzania mieszkan. Bonifikata dotyczy tylko lokali, dla ktérych

jednostka rozliczeniows jest 1m? pow. uzytkowej.

. Za niedogrzewanie mieszkanie przyshuguje bonifikata liczona za kazdy dzien

niedogrzania, jezeli temperatura w lokalu przez co najmniej dwa kolejne dni wynosi:

a) +15°C lub mniej — w wysokosci 1/15 czeéci oplaty miesieczne;j.

b) ponizej +18°C ale nie nizszej niz +15°C — w wysokosci 1/30 czgsei optaty
miesigczne;j.

Wszelkie prace zwigzane z wymiang i przesuwaniem grzejnikow moga by¢ prowadzone

wylgcznie pomigdzy sezonami grzewczymi i za zgodg ZSM.

. Zgloszenia awarii, czyli nagtych i nieprzewidzianych uszkodzen, nalezy przekazywaé do

Administracji w godzinach 7°° - 15 %

. Poza godzinami przy Administracji, w czasie dni wolnych i Swiat, zgloszenia awarii

nalezy kierowa¢ do Konserwatoréw dyzurujgcych. Telefony podane sg na tablicach

informacyjnych w klatkach schodowych.

§23

Regulamin niniejszy zatwierdzony zostal na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spétdzielni

zatwierdzenia.







