REGULAMIN

postepowania przy prowadzeniu windykacji wicrzytelno$ci Spéldzielni Mieszkaniowej

TEREBELSKA II w Bialej Podlaskiej

[. Postanowienia ogélne

[}

§1

Okreslone w Regulaminie zasady i tryb post¢gpowanta windykacyinego dotvezg

wszystkich o0sob  zadluzonych wzgledem Spotdzient  (dlurnikowy  skutkiom e

wnoszenia lub nicterminowego wnoszenia aktualnyeh oplat naleznveh Spotdzichi

naliczanych na podstawie i w trybic okreslonym:

1) postanowicniami § 69 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej TEREBELSKA ]
oraz Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 zasad ustalania oplat za uzywanie lokali mieszkalnych. uzytkowyeh i garazy w
zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej TEREBELSKA 11 w Bralej Podlaskicr:

2)  umowami najmu lub umowami dzierzawy.

Zadiuzeniem (zobowigzaniem) okreslonego dtuznika jest sumas:

1} jego zadluzenia podstawowego réwnego kwocie wszystkich nicziszezonveh
w ustalonym terminie optat, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1:

2)  odsetek naliczonych do kazdego zadluzenia podstawowego, chyba. 7¢ Zarzad
Spotdzielni odstapi od ich pobierania zgodnie z § 72 ust. 4 Swaatutu Spoldziclni:

3)  naleznosci  zasadzonych i kosztéw odpowicdnie
windykacyjnego, sagdowego lub/ i egzekucyjnego.

Kazda wplata dluznika jest zaliczana na pokrycie:

1) wpierwszej kolejnoset, kosztdw postgpowania okreslonyeh w ust. 2 pkt 3:

2)  nastgpnie (proporcjonalnie do kwoty zadluzenia) odsctek okreslonveh woust. 2
pkt 2:

3y wkoncu. zadhuzenia podstawowego okreslonego w ust, 2 pkt 1.

10 postgpowania;

¢
&

IL. Tryb postepowania windykacyjnego wobcee dluznikéw.

I.

§2

Postanowienic  windykacyjne prowadzone jest etapami. Kolejny  ctap
postanowienia rozpoczyna sig, gdy warto$é zadluzenia przekroczy, okreslony dla
kazdego etapu i dla wyroznionego rodzaju lokalu, wielokrotno$¢ zadluzenia,

Etap pierwszy. Przy zadtuzeniu przekraczajacym 2 miesieczne zadluzenie wartosé
optat w przypadku lokali mieszkalnych, uzytkowych. garazy i miejse postojowyeh,
spoldzielnia bezzwlocznie wysyta dluznikowi upomnienie oraz wywicsza na
tablicach w klatkach informacj¢ o zadluzeniu na podstawie nastepujacego wzoru:
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Nieruchomo§¢ Klatka
- Liczba lokali Kwota zadluzenia Najwigksze jednostkowe zadluzenic w !
‘zadluzonych klatce ?
] - =
|

3. Etap drugi. Przy zadluzeniu przekraczajacym 3 miesieezne zadluzenie -

wezwanic do zaplaty i negocjacji o splacie zadluzenia wraz z odsetkami w

nieprzekraczalnvm terminie 7 dni.

W upomnieniu tym Spoéidzielnia informuije ponadto dluznika o:

a) mozliwosci ubicgania sie o dodatek mieszkaniowy,

b) mozliwos¢ zawarcia ze Spotdzielnia ., Umowy na ratalng splate zadluzenia

¢/ mozliwosci odpracowania zadluzenia w  zaleznosci od biezgeveh  pouzeb
Spoltdzielni,

¢) o przyszlych dziataniach Spéldzielni w razie bezskutecznego uphtvwu terminu 7 dni

w sptacie zadtuzenia.

Etap trzeci. Przy zadluzeniu przekraczajacym 4 miesigezne zadtuzenie -- odcigele

domofondw i kablowki oraz zimnej lub cieplej wody.

Po bezskutecznym uplywie terminu, o ktorym mowa, w pkt. 2 Spoldziclnia

natychmiast  kieruje przeciwko dhuznikowi pozew o zaplate w postgpowaniu

nakazowym lub upominawczym. Wyrok opatrzony klauzulg wykonalnosci kicruje do

egzekucji komornicze;.

HI. Tryb postgpowania windykacyjnego wobec dluznikow bedgcych najemeami lub
dzierzawcami lokali lub terenéw Spéldziclni

(S

(%)

§3

W kazdej umowie najmu lub dzierzawy musza by¢ m.in. oznaczone:

1) maksymalny okres zwloki w uiszczaniu naleznogci wzgledem Spoldzielni. po
ktorym Spoldzielnia wypowiada najem lub dzierzawe bez zachowania terminow
wypowiedzenia;

1) zapisany jednoznacznie graniczy termin wplacania przez najemce lub dzicrzawee
wymaganej bezwzglednie przez Spétdzielnie kaucji, kiorej wysoko$¢ musi bye
rowna iloczynowi wysokosci czynszu wraz, przedmiotowego najmu lub dzierzawy
i liczbyilo$ci miesicey w okresie wypowiedzenia;

3) warto$¢ miesigeznej oplaty naliczonej i wymaganej za bezumowne uzytkowanie
lokalu lub terenu. Wartos¢ tej oplaty nie moze by¢ nizsza niz 150% wartosei
umownego czynszu pobieranego za ten lokal.

Wartos¢  kaucji  jest zabezpieczeniem ewentualnych  wierzytelnosei  Spoldzielni

wynikajacych z zadluzenia najemcy lub dzierzawcy.

Spotdzielnia kazdorazowo i natychmiast monituje ngjemee lub dzierzawee w przvpadku

wystapienia jakiegokolwiek jego zadluzenia CZynszowego.
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4.

W przypadku i w chwili, gdy zadtuzenie czynszowe z odsetkami i kosztami. przekracza

warto$¢ trzymiesiecznego czynszu, Spéldzielnia niczalermie od innych swoich dziatan

okreslonych w umowie:

1) wzywa dluznika do uiszczenia kwoty zadtuzenia w nieprzekraczalnym terminie 7
dni;

2)  jednoczesnie informuje dtuznika, ze w razie niedotrzymania warunku okreslonego
wyzej skieruje przeciwko niemu pozew do sadu.

IV. Rézne postgpowania zwigzanc z windykacjq zadtuzenia.

[
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Ratalna splata zadluzenia

Zawarcie i realizacja .,Umowy na ratalng splate zadhuzenia™, kiérej warunki i zasady
sq okreslone ponizej, traktowane jest w sensie procedury windykacyjnej tak. jak
splata zadluzenia.

Spfata zadhuzenia moze by¢ roztozona na raty tylko w przypadku, gdy Spéldzielnia

nie zlozyla jeszcze pozwu o eksmisje dtuznika lub pozwu z zadaniem sprzedazy

lokalu diuznika.

Podstawa ratalnej splaty zadtluzenia jest zawarta miedzy diuznikiem i Zarzadem

Spotdzielni ,, Umowy na ratalng splate zadhzenia ™

Niezmienne zasady ratalnej splaty zadtuzenia sq nastepujace:

1) przedmiotem okreslonej umowy moze by¢ tylko cale, okreslone i aktualne w dniu
jej zawierania, zadtuzenie:

2) umowna kwota do splacenia sklada si¢ z aktualnej w dniu zawierania UMowy
kwoty zadtuzenia oraz odsetek naliczonych za umowny okres ratalnej splaty
zadhuzenia;

3) umowna kwota moze by¢ rozlozona na dowolna liczbe  rat miesiceznveh
uiszezonych w kolejnych miesiacach umownego okresu splaty:

4) maksymalny okres splaty nie moze przekroczy¢ 24 miesigey.

Kolejne ratalne wplaty dhuznika Spéldzielni zalicza si¢ zgodnie z postanowieniami § J

ust. 3.

Po podpisaniu umowy i uiszezeniu przez dtuznika pierwszej raty Spotdzielnia:

1) nie wszezyna kolejnych postepowan windykacyjnych:

2) istnigje  mozliwos$¢ odstapienia  od naliczania  odseick przypadkach
szczegolnych.

Przedmiotowa umowa ulega rozwigzaniu, bez zachowania okresu wypowiedzenia,

gdy:

1) wptlaty diuznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu splacania beda
nizsze od wynikajacych z umowy ;

2) dtuznik bedzie zalegal z biezacymi oplatami wymaganymi przez Spotdzielnie na
mocy postanowien § 69 Statutu.

W przypadkach szczegolnych, uzaleznionych przede wszystkim stopniem realizacii

przez dtuznika jego zobowiazan wynikajacych z pierwszej — zerwanej umowy, Zarzad

moze wyrazi¢ zgode na zawarcie kolejnej — drugiej umowy na ratalng splate reszty
zadluzenia, ktére bylo przedmiotem pierwszej umowy powigkszonej o przyrost
zadtuzenia.
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§5

Krajowy Rejestr Dlugéw

Zgloszenie dtuznika do Krajowego Rejestru Dhugdw nastgpujc:

1) jezeli zadluzenie przekracza 4 miesi¢czny wymiar oplat, Zarzad Spotdzielni moze
zgtosi¢ diuznika do KRD;

2) Jezeli dhuznik nie odpowiada na wysylane wezwania do zaplaty;

3) jezeli dluznik nie dotrzymuje  terminow sptaty  zadluzenia, w skladanych
zobowiazaniach;

4) jezeli dluznik nie splaca zadluzenia, zgodnie z zawarta ~umowq ratalng na splate
zadtuzenia”.

§6

Egzekucja wierzytelnosei

1. Zarzad jest zobowigzany do maksymalnie sprawnego i skutecznego egzekwowania
wszystkich wierzytelnosei Spétdzielni.

2. W przypadkach, w ktérych wierzytelnosci dochodzone byty w drodze postepowania
sadowego, Zarzad bez zwloki dazy do uzyskania odpowiedniego  tvtulu
wykonawczego — tytulu egzekucyjnego.

3. Majac  tytul  wykonawezy, Zarzad natychmiast kieruje odpowiedni  wniosck
0 wszezgcie egzekucii.

4. W przypadku, gdy czynnosci cgzekucyjne prowadzone sq niewlasciwic lub edy sa

zaniechane, Zarzad kieruje odpowiednig skarge do wlasciwego sadu,

V. Postanowienie koncowe
§7
. Wszelkie watpliwosci interpretacyjne postanowien Regulaminu rozstrzyga Rada

Nadzorcza nadajac tym rozstrzygnigciom forme uchwaty zataczonej kazdorazowo do
Regulaminu.

2. We wszystkich sprawach zwiazanych, a nie uregulowanych w tym Regulaminie
obowiazuje Statut Spéldzielni i odpowiednie ustawy.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
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